附录

工作底稿参考格式研究资料

	

	资产占有方：              评估基准日：   年   月 日          金额单位：元

	序号
	名称及
	计量单位
	账面价值
	存放地点
	外埠确认数量
	盘存盈亏（金额）
	实际数量
	调整后账面值
	评估价值
	交叉索引号
	备注

	
	规格型号
	
	数量
	单价
	金额
	
	
	
	
	
	单价
	金额
	
	

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	本页小计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	合    计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	披露及调整事项说明：

	

	


	存货--（                 ）抽查盘点表                   索引号：C3-10-（   

	资产占有方：                          评估基准日：    年     月    日                            金额单位：元

	存货名称
	明细表序号
	品名及
	计量
	申报（基准日）
	基准日至盘点日
	盘点日
	抽查盘盈(+)/亏(-)
	品质状况
	交叉索引号
	备注

	
	
	规格型号
	单位
	单价
	数量
	金额
	出库
	入库
	应存
	实存
	数量     
	金额
	正常
	残次
	毁损
	滞销
	非
	
	

	
	
	　
	　
	
	
	
	数量
	数量
	数量
	数量
	
	
	
	
	
	
	正常
	
	

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	1、盘点数量________项，占总数量的________％；盘点对应的金额______________元，占总金额的________％。

	2、品质状况在相应的栏内打“√”。

	3、披露及调整事项说明：

	　

	　

	仓库保管：           企业会计：              评估人员：               复核人：       盘点日期：        年      月      日


产成品作业分析表1采用倒算法即根据其出厂销售价格减去销售费用、全部税金和适当数额的税后净利润（根据该产品市场销售情况）确定评估值。表式如下：

	产成品作业分析表1                             索引号：C3-10-9/2 

	资产占有方：                             评估基准日：     年   月   日                          金额单位：元

	序号
	名称及
规格型号
	计量单位
	账面价值
	调整后账面值
	畅销程度
	参数测算过程
	评估价值
	交叉索引号
	备注

	
	
	
	数量
	单价
	金额
	
	
	不含税售价
	销售费（％）
	税、费（％）
	所得税（％）
	净利润折减率（％）
	小计
	实际数量
	单价
	金额
	
	

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	本页小计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	合    计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	披露及调整事项说明：

	

	

	  清查日期：　       年        月        日        评估人员：                      复核人 ：


产成品作业分析表2采用、顺算法即成本加适当利润，减所得税、适当数额的税后净利润（根据该产品市场销售情况）确定评估值。表式如下：
	产成品作业分析表2                                                      索引号：C3-10-9/3

	资产占有方：                             评估基准日：     年   月   日                          金额单位：元

	序号
	名称
	计量单位
	账面价值
	调整后
	畅销 程度
	评估单价测算过程
	评估价值
	交叉索引号
	备注

	
	规格型号
	
	数量
	单价
	金额
	账面值
	
	账面成本①
	适当利润②
	所得税③
	净利润折减额④
	小计⑤=①+②-③-④
	实际数量
	单价
	金额
	
	

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	本页小计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	合    计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	披露及调整事项说明：

	

	

	

	  清查日期：　           年        月        日                        评估人员：                      　　　       复核人 ：


与产成品相关的销售费用、销售税金及附加、所得税、净利润折减率等参数的选取，则有产成品评估参数测算表，通过表的填写、计算可得出相关参数。表式如下：

	产成品评估参数测算表                     索引号：C3-10-9/4

	资产占有方：                 评估基准日：  年 月    日                                           金额单位：元

	项目名称：
	   年   月
	      年    月
	   年      月
	平均值
	行业
平均值
	参数
确定方法
	确定评估参数
	交叉索引号
	备注

	
	金额
	比率％
	金额
	比率％
	金额
	比率％
	比率％
	
	
	调整值
	确定参数
	
	

	营业收入
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	销售费用
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	*
	　
	　

	销售税金及附加
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	*
	　
	　

	所得税
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	*
	　
	　

	净利润
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	净利润折减率
	　
	　
	　
	　
	　
	
	　
	　
	　
	　
	*
	　
	　

	1、评估方法介绍：
2、披露及调整事项说明：

	

	  清查日期：　   年   月   日           评估人员：        　　　                       复核人：


固定资产—房屋建筑物/构筑物评估步骤及复核表   索引号：C5-

	资产占有方
	　
	评估基准日
	　

	评估人员
	　
	现场工    作日期
	　

	操作步骤与要求
	评估人员
	复核人员

	
	是
	否
	不适用
	确认
	不确认

	1、获取固定资产—房屋建筑物/构筑物评估申报表与明细账、总账、报表进行核对，账目与资产不相符时，根据评估需要进行相应的调整。
	　
	　
	　
	　
	　

	2、了解固定资产房屋类的概况，并按照结构进行分类统计，清查竣工年代、位置、结构、面积、权证等。
	　
	　
	　
	　
	　

	3、搜集房地产权证、购房合同，查阅与收集总平面布置图、施工图等建筑图纸、工程决算书、土地出让合同、动拆迁补偿合同等相关资料。
	　
	　
	　
	　
	　

	4、对于无房地产权证的房地产应收集规划许可证、建设许可证、企业说明等资料。
	　
	　
	　
	　
	　

	5、权证或证明文件名称不符的，应要求企业及相关单位出具说明。
	　
	　
	　
	　
	　

	6、了解房地产有无涉讼事项及抵押、担保事宜，如有，应当查明原因，并在报告中揭示。
	　
	　
	　
	　
	　

	7、实地查勘评估对象（主要是位置、周围环境、外观、建筑结构、装修、设备等状况, 有无拆除、报废、盘亏、盘盈、闲置建筑物, 关注建筑物生产使用环境[如蒸汽、酸、碱]），填写现场勘查表。现场查看时，对于重大评估项目应拍摄现场实物照片；运用市场法测算时，还应提供比较案例的资料。
	　
	　
	　
	　
	　

	8、如存在待处理的情形，应查明原因，获得企业有关说明材料及批准文件。
	　
	　
	　
	　
	　

	9、收集评估值确定的其他依据资料（如当地定额、材料价格等文件资料）。
	　
	　
	　
	　
	　

	10、选定评估方法（方法有市场法、收益法、成本法及这些方法的综合运用），说明评估值的确定过程（填写各种评估方法的评估工作底稿）。
	　
	　
	　
	　
	　

	11、核实其他需要说明的事项。
	　
	　
	　
	　
	　

	12、如有评估增减值，分析评估增减值的原因，填写增减值分析表。
	　
	　
	　
	　
	　

	13、有无需要报告中特别说明的事项。
	　
	　
	　
	　
	　

	说明与备注

	复核人签名：                                           年    月    日


房屋建筑物分类统计表（本表反映房屋建筑物的分类情况，为后续评估测算做准备工作）：

	资产占有方：                                                                         评估基准日：    年    月    日

	序号
	索引号
	分类（可按单位、地块等分类）
	所占用土地的对应明细表序号
	框    架
	排    架
	混    合
	砖木
	简    易
	钢
	合    计
	室外工程项数
	总项数

	
	
	
	
	项数
	面积
	项数
	面积
	项数
	面积
	项数
	面积
	项数
	面积
	项数
	面积
	项数
	面积
	
	

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	合      计 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	评估人员：　　　　　　                            复核人：
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


房屋建筑物权属统计表（本表反映房屋建筑物的权属状况统计，总体了解评估对象的权属情况）：

	资产占有方：                                                                         评估基准日：    年    月    日

	序号
	索引号
	分类（可按单位、地块等分类）
	所占用土地的对应明细表序号
	有权证房屋
	无权证房屋
	……
	合计

	
	
	
	
	账面原值
	账面净值
	面积
	账面原值
	账面净值
	面积
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	合      计 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	评估人员：　　　　　　                            复核人：
	
	
	
	
	
	
	
	


房屋建筑物清查评估明细表1（本表反映房屋建筑物的清查核实、现场勘察记录）：

	                                                                         房屋建筑物清查评估明细表 1                                  索引号：C5-1-1/2-1

	资产占有方：
	
	
	
	
	评估基准日：    年   月   日 
	
	
	
	金额单位：元
	          页次：共   页第    页

	序号
	建筑物名称
	结构
	建成
年月
	建筑
面积
	用途
	账面 原值
	账面 净值
	层数
	总高
	层高
	跨度
	跨数
	柱距
	基础
	屋面
	建筑装修情况
	设备
	翻修维修保养情况

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	清查日期：        年             月           日 　 　　企业管理人员：                          评估人员：                                                  复核人：




房屋建筑物清查评估明细表2（本表反映房屋建筑物重置全价的测算过程）：

	               　　　　　　　            房屋建筑物清查评估明细表2　 　                       　　     索引号：C5-1-1/2-2

	资产占有方：
	
	
	
	
	
	
	评估基准日：    年   月   日 
	
	
	
	金额单位：元
	
	
	页次：
共 页
第   页

	序号
	建筑物名称
	基准造价
	期日修正
	结构调整
	装修
调整
	设备
调整
	其它
调整
	调整后造价
	前期费用
	管理费用
	资金成本
	其它
	重置原值

	
	
	
	
	层数
	层高
	跨度
柱距
	其它
	
	
	
	
	费率
	金额
	费率
	金额
	工期
	利率
	金额
	费率
	金额
	

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	 评估人员：　　　　　　                            复核人：


房屋建筑物清查评估明细表3（本表反映房屋建筑物成新率及评估净值的测算过程）：

	                       房屋建筑物清查评估明细表3                                                索引号：C5-1-1/2-3

	资产占有方：
	
	
	
	      评估基准日：    年   月   日 
	
	
	
	
	      金额单位：元
	
	页次：
共   页第    页

	序号
	建筑物名称
	理论成新率
	勘察成新率
	成新率　　　　①×②＋③×④
	评估值
	交叉索引号
	备注

	
	
	经济寿命年限
	已使用年限
	理论成新率①
	权重②
	结构
	结构权重
	装修
	装修 权重
	设备
	设备权重
	勘察成新率③
	权重④
	
	
	
	

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	评估人员：                 　　　　　　　　　    复核人：


房屋建筑物作业分析表--成本法现场调查表（本表为采用成本法评估重点、典型房屋建筑物所填写的工作底稿）：

	房屋建筑物作业分析表--成本法现场调查表

	序号：
	
	评估基准日：        年    月    日 
	       索引号：C5-1-1/3-1

	 建筑物名称 
	　
	座落
	　

	四至
	　
	土地用途
	　

	权证编号
	　
	建筑面积
	　
	结构类型
	　

	 总高 
	　
	层数
	　
	层高
	　

	柱距
	　
	屋面
	　
	他项权利
	　

	跨度
	　
	跨数
	　
	竣工日期
	　

	装       璜       情       况
	楼地面
	　
	设               备
	水卫
	　

	
	外墙
	　
	
	煤气
	　

	
	内墙
	　
	
	照明
	　

	
	顶棚
	　
	
	空调
	　

	
	门
	　
	
	电梯
	　

	
	窗
	　
	
	行车
	　

	
	楼梯
	　
	
	……
	　

	维护保养
	　

	经济寿命年限
	　
	已使用年限
	　
	　
	　


	房屋结构构造及现状
	标准分
	评定分

	结构部分   G
	1.地基基础
	□人工地基；□天然地基
	□有足够承载能力，无超过允许范围的不均匀沉降；□有承载能力，稍有超过允许范围的不均匀沉降，但已稳定；□局部承载能力不足，有超过允许范围的不均匀沉降，对上部结构稍有影响；□承载能力不足，有明显不均匀沉降或明显滑动、压碎、折断、冻酥、腐蚀等损坏，并且仍在继续发展，对上部结构有明显影响。
	　
	　

	
	
	□桩基础□条形基础；□独立基础；□筏型基础；□箱型基础；□其他
	
	
	

	
	2.承重构件
	(1)梁：□木梁、□钢梁、□钢砼梁
	□足够承载力；□梁身弯曲变形；□梁身遭损；□梁身锈蚀；□梁身有裂纹；□连接牢固；□其他：
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	(2)板：□木板、□钢板、□钢砼板
	□足够承载力；□板身弯曲变形；□板身锈蚀；□板身有裂纹；□连接牢固；□其他：
	　
	　

	
	
	
	
	
	

	
	
	(3)柱：□木柱、□砖柱、□石柱、□钢柱、□钢砼柱
	□足够承载力；□柱身弯曲变形；□柱身锈蚀；□柱身有裂纹；□连接牢固；□柱身有剥落；□其他：
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	(4)承重墙 ：□砖墙；□石墙、□钢砼墙 
	□足够承载力；□墙体变形；□墙体有裂纹；□连接牢固；□墙体有剥落；□其他：
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	3.非承重墙
	□砖墙；板材墙(□槽形、□空心)；□砌块墙；□其他
	□节点坚固严实；□少量轻度裂缝；□轻微裂缝空鼓；□严重裂缝酥松；
	　
	　

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	4.屋面
	□刚性屋面、□柔性屋面、□瓦屋面
	□不渗漏，保温隔热层完好；□局部渗漏，保温隔热局部损坏；□局部开裂，局部渗漏；□严重漏雨严重损坏；
	　
	　


	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	5.楼地面
	□水泥砂浆；□砼；□水磨石；□碎石；□沥青砼；□素土；□地砖；□花岗石；□大理石；□木地板；□其他
	□平整坚固完好；□轻度磨损剥落；□局部磨损断裂；□沉陷不平残破；
	　
	　

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	小计
	（1+2+3+4+5）×权重
	评定分小计
	　
	权重
	　
	结构得分
	　

	装修部分  S
	6.门窗
	(1)门：□木门；□钢门；□铝合金门；□塑钢门；
	□完整无损，开关灵活，玻璃、五金齐全，纱窗完整，油漆完好(允许有个别钢门、窗轻度锈蚀，其他结构房屋无油漆要求)；□少量变形、开关不灵，玻璃、五金、纱窗少量残缺，油漆失光；□有翘裂，松动，腐朽现象，开关不灵；或有变形、锈蚀现象；玻璃、五金、纱窗部分残缺，油漆老化翘皮、剥落□腐朽，开关普遍不灵，松动、翘裂，或严重变形锈蚀；玻璃、五金、纱窗残缺，油漆剥落见底
	　
	　

	
	
	(2)窗：□木窗；□钢窗；□铝合金窗；□塑钢窗；
	
	
	

	
	7.外墙
	清水墙；大白；水刷石；马赛克；瓷砖；抹灰墙；裱糊类；其他
	□完整牢固，无空鼓、剥落、破损和裂缝(风裂除外)，勾缝砂浆密实；□稍有空鼓、裂缝、风化、剥落，勾缝砂浆少量酥松脱落；□部分有空鼓、裂缝、风化、剥落，勾缝砂浆部分松酥脱落；□严重空鼓、裂缝、剥落，墙面渗水，勾缝砂浆严重松酥脱落。
	　
	　

	
	
	
	
	
	

	
	8.内墙
	□清水墙；□石灰浆；□水泥浆□；抹灰墙；□裱糊类；其他
	□完整、牢固，无破损、空鼓和裂缝(风裂除外)；□稍有空鼓、裂缝、剥落；□部分空鼓、裂缝、剥落；□严重空鼓、裂缝、剥落。
	　
	　

	
	
	
	
	
	

	
	9.顶棚
	□抹灰顶棚；□板材顶棚；□吊顶棚；
	□完整牢固，无破损、变形、腐朽和下垂脱落，油漆完好；□无明显变形、下垂，抹灰层稍有裂缝，面层稍有脱钉、翘角、松动；□有明显变形、下垂，抹灰层局部有裂缝，面层局部有脱钉、翘角、松动，部分压条脱落；□严重变形下垂，木筋弯曲翘裂、腐朽、蛀蚀，面层严重破损，压条脱落，油漆见底。
	　
	　

	
	
	
	
	
	

	
	小计
	(6+7+8+9)×权重
	评定分小计
	　
	权重
	　
	装修得分
	　

	设备部分   B
	10.水卫
	□管道畅通良好，各种器具完好；□基本完好，个别轻微渗漏；□不够畅通，局部锈蚀漏冒；□严重堵塞锈蚀，零件残缺损坏；
	　
	　

	
	
	
	
	

	
	11.电照
	□线路装置齐全完好，绝缘良好；□基本完好，个别部件受损；□局部陈旧老化，绝缘较差；□普遍老化残缺，绝缘不良
	　
	　

	
	
	
	
	

	
	12.暖气
	□设备管道完好无堵漏；□基本完好轻度陈旧可用；□明显锈蚀待修，供气不正常；□基本无法使用；
	　
	　

	
	
	
	
	


	
	13.通风
	□现状良好；□基本完好使用正常；□不能正常使用；□严重损坏；
	　
	　

	
	
	
	
	

	
	14.其他
	　
	　
	　

	
	
	
	
	

	
	小计
	(10+11+12+13+14)×权重
	评定分小计
	　
	权重
	　
	设备得分
	　

	 打分法评定成新率（P）：P=G+S+B 
	　

	 理论成新率（N）：（经济寿命年限－已使用年限）/经济寿命年限
	　

	综合成新率=勘察成新率×权重+理论成新率×权重
	　
	成新率取值
	　

	重置全价
	　
	成新率
	　
	评估值
	　

	示意图：
	备注：

	
	

	
	

	
	

	评估人员：                       年    月    日
	复核人：      年    月      日                                                         


房屋建筑物作业分析表--成本法1：

本表为采用成本法评估重点、典型房屋建筑物时，如用单位造价调整法所参考使用的工作底稿格式。

	   房屋建筑物作业分析表--成本法1  

	序号：
	
	案例来源：
	索引号：C5-1-1/3-2

	序号
	修正项目
	工程实例
	待估建筑物
	调整系数
	备注

	1
	建筑面积
	　
	　
	　
	　

	2
	建造时间
	　
	　
	　
	　

	3
	结构
	　
	　
	　
	　

	4
	层数
	　
	　
	　
	　

	5
	层高
	　
	　
	　
	　

	6
	基础
	　
	　
	　
	　

	7
	楼地面
	　
	　
	　
	　

	8
	门窗
	　
	　
	　
	　

	9
	外粉刷
	　
	　
	　
	　

	10
	内粉刷
	　
	　
	　
	　

	11
	屋面
	　
	　
	　
	　

	12
	电气
	　
	　
	　
	　

	13
	管道
	　
	　
	　
	　

	14
	设备
	　
	　
	　
	　

	15
	……
	　
	　
	　
	　

	16
	小计
	　
	　
	　
	　

	序号
	计算项目
	取费标准
	计算公式
	计算值
	备注

	1
	重置单价
	　
	实例单价×（1+调整系数）
	　
	　

	2
	重置造价
	　
	重置单价×建筑面积
	　
	　

	3
	前期费用
	　
	重置造价×费率
	　
	　

	4
	期间费用 
	　
	重置造价×费率
	　
	　

	5
	资金成本
	贷款利率
	　
	前期费用×利率×工期+(重置造价+期间费用)×[(1+利率)工期×1/2-1]
	　
	　

	6
	
	建设工期
	　
	
	
	

	7
	开发利润
	　
	（重置造价+前期费用+期间费用）×开发利润率
	　
	　

	8
	……
	　
	　
	　
	　

	9
	重置全价
	　
	造价+前期费用+期间费用+资金成本+利润＋……
	　
	　

	10
	重置单价
	　
	重置全价/建筑面积
	　
	　

	评估人员：       年   月   日     复核人：        年    月       日
	


房屋建筑物作业分析表－成本法2：

本表为采用成本法评估重点、典型房屋建筑物时，如用预决算法所推荐使用的工作底稿。

	房屋建筑物作业分析表－成本法2

	序号：
	评估基准日：    年   月   日
	索引号：
	C5-1-1/3-3

	成本明细
	计算依据及取费标准
	费率
	金额

	建安工程造价
	按照各地现行定额标准及基准日材料价格计算
	　
	　

	　
	　
	　
	　

	建筑面积
	　
	　
	　

	勘察设计和前期工程费
	根据各地基准日规定按照建安工程造价的一定比例估算
	　
	　

	基础配套设施建设费
	根据各地基准日规定估算
	　
	　

	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　

	管理费用
	可以按照建安工程造价的一定比例估算
	　
	　

	资金成本
	按照现行银行贷款利息结合建设工期计算
	　
	　

	开发利润
	根据评估目的、价值类型来确定是否计算，如计算则按照当地房地产开发的客观水平计算
	　
	　

	其它
	　
	　
	　

	重置全价
	　
	　
	　

	重置单价
	　
	　
	　

	成新率
	　
	　
	　

	评估值
	　
	　
	　

	 评估人员：　　　                            复核人：


房屋建筑物作业分析表--市场法现场调查表：

本表为采用市场法评估重点、典型房屋建筑物所填写的工作底稿。

	房屋建筑物作业分析表--市场法现场调查表

	序号              评估基准日：        年    月    日         索引号：C5-1-1/4-1

	 建筑物名称 
	　
	座落
	　

	四至
	　
	土地用途
	　

	权证编号
	　
	建筑面积
	　
	竣工日期
	　


	个别因素
	房屋结构
	　
	层  高
	　

	
	总  高
	　
	房   型
	　

	
	层   数
	　
	新旧程度
	　

	
	层  次
	　
	绿  化
	　

	
	朝   向
	　
	水卫
	　

	
	楼地面
	　
	煤气
	　

	
	外墙
	　
	照明
	　

	
	内墙
	　
	空调
	　

	
	顶棚
	　
	电梯
	　

	
	门、窗
	　
	车库
	　

	
	楼梯
	　
	通信
	　

	
	屋顶
	　
	弱电
	　

	
	工程质量
	　
	土地使用年限
	　

	
	土地性质
	　
	维护保养
	　

	
	临街状况
	　
	容积率
	　

	区域因素
	商业繁华程度
	商业集聚规模
	　

	
	
	商业等级
	　

	
	交通便捷程度
	道路功能
	　

	
	
	道路宽度
	　

	
	
	道路网密度
	　

	
	
	公交便捷程度
	　

	
	
	对外交通分布状况
	　

	
	环境
	自然环境
	　

	
	
	人文环境
	　

	
	
	环境质量
	　

	
	公共设施配套完备程度
	城市基础设施
	设施水平
	　

	
	
	
	保证率
	　

	
	
	
	齐备程度
	　

	
	
	社会公共服务设施
	设施水平
	　

	
	
	
	保证率
	　

	
	
	
	齐备程度
	　

	
	城市规划限制
	　

	评估人员：               年  月  日         复核人：                年  月  日


房屋建筑物作业分析表--市场法比较表：本表为采用市场法评估重点、典型房屋建筑物所填写的工作底稿。

	房屋建筑物作业分析表--市场法比较表--因素条件说明表

	序号：           评估基准日： 年     月              日索引号：C5-1-1/4-2

	影响因素
	评估对象
	实例一
	实例二
	实例三
	实例四
	……

	交易价格
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	交易日期
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	交易情况
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	区域因素说明
	商业繁华程度
	商业集聚规模
	　
	　
	　
	　
	　
	　


	
	
	商业等级
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	交通便捷程度
	道路功能
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	道路宽度
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	道路网密度
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	公交便捷程度
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	对外交通分布状况
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	环境
	自然环境
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	人文环境
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	环境质量
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	公共设施配套完备程度
	城市基础设施
	设施水平
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	
	保证率
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	
	齐备程度
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	社会公共服务设施
	设施水平
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	
	保证率
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	
	齐备程度
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	城市规划限制
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	……
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	个别因素说明
	新旧程度
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	装修
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	设施设备
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	平面布置
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	工程质量
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	建筑结构
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	楼层
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	朝向
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	临街状况
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	土地使用年限
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	土地性质
	　
	　
	　
	　
	　
	　


	比较因素条件指数表

	影响因素
	实例一
	实例二
	实例三
	实例四
	……

	交易日期
	　
	　
	　
	　
	　

	交易情况
	　
	　
	　
	　
	　

	区域因素说明
	商业繁华程度
	商业集聚规模
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	商业等级
	　
	　
	　
	　
	　

	
	交通便捷程度
	道路功能
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	道路宽度
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	道路网密度
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	公交便捷程度
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	对外交通分布状况
	　
	　
	　
	　
	　

	
	环境
	自然环境
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	人文环境
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	环境质量
	　
	　
	　
	　
	　

	
	公共设施配套完备程度
	城市基础设施
	设施水平
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	
	保证率
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	
	齐备程度
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	社会公共服务设施
	设施水平
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	
	保证率
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	
	齐备程度
	　
	　
	　
	　
	　

	
	城市规划限制
	　
	　
	　
	　
	　

	
	……
	　
	　
	　
	　
	　

	个别因素说明
	新旧程度
	　
	　
	　
	　
	　

	
	装修
	　
	　
	　
	　
	　

	
	设施设备
	　
	　
	　
	　
	　

	
	平面布置
	　
	　
	　
	　
	　

	
	工程质量
	　
	　
	　
	　
	　

	
	建筑结构
	　
	　
	　
	　
	　

	
	楼层
	　
	　
	　
	　
	　

	
	朝向
	　
	　
	　
	　
	　

	
	临街状况
	　
	　
	　
	　
	　

	
	土地使用年限
	　
	　
	　
	　
	　

	
	土地性质
	　
	　
	　
	　
	　

	
	……
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	
	
	
	
	
	
	


比较因素条件修正计算表
	影响因素
	实例一
	实例二
	实例三
	实例四
	……
	

	交易价格
	　
	　
	　
	　
	　
	

	交易日期
	　
	　
	　
	　
	　
	

	交易情况
	　
	　
	　
	　
	　
	

	区域因素说明
	商业繁华程度
	商业集聚规模
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	
	商业等级
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	交通便捷程度
	道路功能
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	
	道路宽度
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	
	道路网密度
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	
	公交便捷程度
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	
	对外交通分布状况
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	环境
	自然环境
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	
	人文环境
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	
	环境质量
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	公共设施配套完备程度
	城市基础设施
	设施水平
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	
	
	保证率
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	
	
	齐备程度
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	
	社会公共服务设施
	设施水平
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	
	
	保证率
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	
	
	齐备程度
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	城市规划限制
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	……
	　
	　
	　
	　
	　
	

	个别因素说明
	新旧程度
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	装修
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	设施设备
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	平面布置
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	工程质量
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	建筑结构
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	楼层
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	朝向
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	临街状况
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	土地使用年限
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	土地性质
	　
	　
	　
	　
	　
	

	
	……
	　
	　
	　
	　
	　
	

	修正价格
	　
	　
	　
	　
	　
	

	权重
	　
	　
	　
	　
	　
	

	比准价格
	　
	


房屋建筑物作业分析表--房地产市场案例调查表：本表供房地产市场案例调查使用。

	房屋建筑物作业分析表--房地产市场案例调查表

	
	
	评估基准日：
	  年     月      日
	索引号：
	C5-1-1/4-3

	名称
	　

	座落
	　
	用途
	　
	权利状况
	　

	交易日期
	　
	货币种类
	　
	交易价格
	　

	交易情况说明
	　

	区域因素说明
	商业繁华程度
	商业集聚规模
	　

	
	
	商业等级
	　

	
	交通便捷程度
	道路功能
	　

	
	
	道路宽度
	　

	
	
	道路网密度
	　

	
	
	公交便捷程度
	　

	
	
	对外交通设施分布状况
	　

	
	环境
	自然环境
	　

	
	
	人文环境
	　

	
	
	环境质量
	　

	
	公共设施配套完备程度
	城市基础设施
	设施水平
	　

	
	
	
	保证率
	　

	
	
	
	齐备程度
	　

	
	
	社会公共服务设施
	设施水平
	　

	
	
	
	保证率
	　

	
	
	
	齐备程度
	　

	
	城市规划限制
	　

	个别因素说明
	新旧程度
	　

	
	装修
	　

	
	设施设备
	　

	
	平面布置
	　

	
	工程质量
	　

	
	建筑结构
	　

	
	楼层
	　

	
	朝向
	　

	
	临街状况
	　

	
	土地使用年限
	　

	
	土地性质
	　

	坐落位置简图
	建筑平面简图

	资料来源
	　
	调查日期
	　
	调查人
	　


屋建筑物作业分析表--收益法现场调查表：

本表为采用收益法评估重点、典型房屋建筑物所填写的工作底稿。
	房屋建筑物作业分析表--收益法现场调查表

	序号：                                                索引号：C5-1-1/5-1

	 建筑物名称 
	　
	座落
	　

	四至
	　
	土地用途
	　

	权证编号
	　
	建筑面积
	竣工日期
	　

	个别因素
	总  高
	　
	层  高
	　

	
	层   数
	　
	房   型
	　

	
	层  次
	　
	新旧程度
	　

	
	朝   向
	　
	绿  化
	　

	
	楼地面
	　
	水卫
	　

	
	外墙
	　
	煤气
	　

	
	内墙
	　
	照明
	　

	
	顶棚
	　
	空调
	　

	
	门
	　
	电梯
	　

	
	窗
	　
	车库
	　

	
	楼梯
	　
	通信
	　

	
	屋顶
	　
	弱电
	　

	
	工程质量
	　
	土地使用年限
	　

	
	土地性质
	　
	维护保养
	　

	
	临街状况
	　
	现状出租率
	　

	
	可出租面积
	　
	现状租金
	　

	
	……
	　
	……
	　

	区域因素
	商业繁华程度
	商业集聚规模
	　

	
	
	商业等级
	　

	
	交通便捷程度
	道路功能
	　

	
	
	道路宽度
	　

	
	
	道路网密度
	 

	
	
	公交便捷程度
	　

	
	
	对外交通分布状况
	　

	
	环境
	自然环境
	　


	
	
	人文环境
	　

	
	
	环境质量
	　

	
	公共设施配套完备程度
	城市基础设施
	　

	
	
	社会公共服务设施
	　

	
	城市规划限制
	　

	
	……
	　

	成本
	物业管理费
	　
	保险费
	　

	
	维修费等
	　
	税金
	　

	评估人员：                         年      月        日


房屋建筑物作业分析表--收益法计算表1：

本表为采用收益法评估重点、典型房屋建筑物时，参考使用的工作底稿。

	资产占有方：           评估基准日：    年       月     日               金额单位：元         页次：共   页第    页

	序号
	收益阶段
	收入1 (商场)
	收入2 (办公)
	收入3 (居住)
	　
	　
	　

	
	
	出租面积
	租金单价
	空置率
	年有效租金收入1
	出租面积
	租金单价
	空置率
	年有效租金收入2
	出租面积
	租金单价
	空置率
	年有效租金收入3
	押金利息收入
	其它收入
	年有效收入小计

	
	
	带租约面积
	租约外面积
	租约单价
	市场单价
	
	
	带租约面积
	租约外面积
	租约单价
	市场单价
	
	
	带租约面积
	租约外面积
	租约单价
	市场单价
	
	
	
	
	

	
	起始日
	终止日
	(1)
	(2)
	(3)
	(4)
	(5)
	(6)=(1)×(3)+(2)×(4)×(1-(5))
	(1)
	(2)
	(3)
	(4)
	(5)
	(6)=(1)×(3)+(2)×(4)×(1-(5))
	(1)
	(2)
	(3)
	(4)
	(5)
	(6)=(1)×(3)+(2)×(4)×(1-(5))
	(7)
	(8)
	(9)＝∑(6)+(7)+(8)

	1
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	评估值
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	评估人员：     年      月    日                                 复核人：       年       月       日      


房屋建筑物作业分析表--收益法计算表2：

本表为采用收益法评估重点、典型房屋建筑物时，推荐使用的工作底稿。

	房屋建筑物作业分析表--收益法计算表2

	资产占有方：
	
	
	
	
	
	评估基准日：     年    月     日
	
	
	
	
	索引号：C5-1-1/5-3

	序号
	收益阶段
	年有效总收入 
	费用
	净收益
	资本化率
	折现值

	
	
	
	维修费
	管理费
	保险费
	税金
	其它费用
	费用小计
	收入-费用
	
	

	
	
	
	费率
	重置价
	金额
	费率
	金额
	费率
	重置价
	金额
	税率
	金额
	
	
	
	
	

	
	起始日
	终止日
	*(9)
	(10)
	(11)
	(12)=(10)×(11)
	(13)
	(14)=(9)×(13)
	(15)
	(11)
	(16)=(11)×(15)
	(17)
	(18)=(9)×(17)
	(19)
	(20)=(12)＋(14)＋(16)＋(18)＋(19)
	(21)=(9)-(20)
	(22)
	(23)=(21)×(22)-N

	1
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	评估值
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　


经营情况前（  ）年分析表：

	行次
	项目/年度
	年
	年
	年

	
	
	调整前
	调整后
	增长率%
	调整前
	调整后
	增长率%
	调整前
	调整后
	增长率%

	1
	一.营业收入
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	减：营业成本
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	    营业税金及附加
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	4
	    销售费用
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	5
	    管理费用
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	6
	    财务费用
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	7
	    资产减值损失
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	8
	加：公允价值变动收益
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	9
	    投资收益
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	10
	其中：对联营企业和合营企业的投资收益
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	11
	二、营业利润
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	12
	加：营业外收入
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	13
	减：营业外支出
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	14
	其中：非流动资产处置损失
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	15
	三.利润总额
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	16
	减：所得税费用
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	17
	四.净利润
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	18
	加：财务费用
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	19
	加：折旧与摊销
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	20
	减：营运资金增加
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	21
	减：资本性支出(资本金追加）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	22


	五.投资资本自由现金流量
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	23
	六、自由现金流现值
	
	
	
	
	
	
	
	
	


经营情况未来（  ）年预测表及评估结果表：

	行次
	项目/年度
	年
	年
	年

	
	
	调整前
	调整后
	增长率%
	调整前
	调整后
	增长率%
	调整前
	调整后
	增长率%

	1
	一.营业收入
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	减：营业成本
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	    营业税金及附加
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	4
	二.营业利润
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	5
	加：其它业务利润
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	6
	减：销售费用
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	7
	    管理费用
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	8
	    财务费用
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	9
	三.营业利润
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	10
	加：投资收益
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	11
	    补贴收入
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	12
	    营业外收入
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	13
	减：营业外支出
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	14
	四.利润总额
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	15
	减：所得税
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	16
	五.净利润
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	17
	加：财务费用
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	18
	加：折旧与摊销
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	19
	减：营运资金增加
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	20
	减：资本性支出(资本金追加)
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	21
	六.投资资本自由现金流量
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	21
	七、自由现金流现值
	
	
	
	
	
	
	
	
	


资产、负债前（  ）年情况分析表：

	行次
	项目
	历史数据

	
	
	   年
	   年
	基准日账面价值
	清查值
	非经营性资产、负债
	溢余资产
	基准日调整后账面价值
	调整原因

	1
	一、流动资产：
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	货币资金
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	交易性金融资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	4
	应收票据
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	5
	应收账款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	6
	预付账款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	7
	应收利息
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	8
	应收股利
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	9
	其他应收款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	10
	存货
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	11
	一年内到期非流动资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	12
	其他流动资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	13
	流动资产合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	14
	二、非流动资产：
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	15
	可供出售金融资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	16
	持有至到期投资
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	17
	长期应收款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	18
	长期股权投资
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	19
	投资性房地产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	20
	固定资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	21
	在建工程
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	22
	工程物资
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	23
	固定资产清理
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	24
	生产性生物资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	25
	油气资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	26
	无形资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	27
	开发支出
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	28
	商誉
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	29
	长期待摊费用
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	30
	递延所得税资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	31
	其他非流动资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	32
	非流动资产合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	33
	三、资产总计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	34
	四、流动负债：
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	35
	短期借款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	36
	交易性金融负债 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	37
	应付票据
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	38
	应付账款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	39
	预收账款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	40
	应付职工薪酬
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	41
	应交税费
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	42
	应付利息
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	43
	应付股利
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	44
	其他应付款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	45
	一年内到期的非流动负债
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	46
	其他流动负债
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	47
	流动负债合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	48
	五、非流动负债：
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	49
	长期借款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	50
	应付债券
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	51
	长期应付款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	52
	专项应付款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	53
	预计负债
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	54
	递延所得税负债
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	55
	递延所得税负债
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	56
	非流动负债合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	57
	六、负债总计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	58
	七、所有者权益
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	59
	八、营运资金
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　


资产、负债情况未来（  ）年预测表：

	
	
	预测数据
	交叉索引号
	备注

	
	
	      年
	      年
	      年
	      年
	      年
	
	

	1
	一、流动资产：
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	货币资金
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	交易性金融资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	4
	应收票据
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	5
	应收账款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	6
	预付账款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	7
	应收利息
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	8
	应收股利
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	9
	其他应收款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	10
	存货
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	11
	一年内到期非流动资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	12
	其他流动资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	13
	流动资产合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	14
	二、非流动资产：
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	15
	可供出售金融资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	16
	持有至到期投资
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	17
	长期应收款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	18
	长期股权投资
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	19
	投资性房地产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	20
	固定资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	21
	在建工程
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	22
	工程物资
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	23
	固定资产清理
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	24
	生产性生物资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	25
	油气资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	26
	无形资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	27
	开发支出
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	28
	商誉
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	29
	长期待摊费用
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	30
	递延所得税资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	31
	其他非流动资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	32
	非流动资产合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	33
	三、资产总计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	34
	四、流动负债：
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	35
	短期借款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	36
	交易性金融负债 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	37
	应付票据
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	38
	应付账款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	39
	预收账款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	40
	应付职工薪酬
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	41
	应交税费
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	42
	应付利息
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	43
	应付股利
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	44
	其他应付款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	45
	一年内到期的非流动负债
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	46
	其他流动负债
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	47
	流动负债合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	48
	五、非流动负债：
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	49
	长期借款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	50
	应付债券
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	51
	长期应付款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	52
	专项应付款
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	53
	预计负债
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	54
	递延所得税负债
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	55
	递延所得税负债
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	56
	非流动负债合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	57
	六、负债总计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	58
	七、所有者权益
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	59
	八、营运资金
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　


营业收入分析表：

	项目/年度
	年
	增长率%
	年
	增长率%
	年
	增长率%
	年
	增长率%
	年
	增长率%
	交叉索引号
	备注

	产品名称A
	生产能力（单位  ）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	年销量（单位  ） 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	平均单价（单位  ） 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	销售收入（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	产品名称B
	生产能力（单位  ）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	年销量（单位  ） 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	平均单价（单位  ） 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	销售收入（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	产品名称C
	生产能力（单位  ）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	年销量（单位  ） 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	平均单价（单位  ） 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	销售收入（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	产品名称D收入（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	产品名称E收入（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	其他产品销售收入（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	销售收入合计（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	调整及说明事项：


营业收入预测表：

	项目/年度
	年
	增长率%
	年
	增长率%
	年
	增长率%
	年
	增长率%
	年
	增长率%
	交叉索引号
	备注

	产品名称A
	生产能力（单位  ）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	年销量（单位  ） 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	平均单价（单位  ） 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	销售收入（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	产品名称B
	生产能力（单位  ）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	年销量（单位  ） 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	平均单价（单位  ） 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	销售收入（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	产品名称C
	生产能力（单位  ）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	年销量（单位  ） 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	平均单价（单位  ） 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	销售收入（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	产品名称D收入（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	产品名称E收入（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	其他产品销售收入（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	销售收入合计（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　


营业成本分析表：

	项目/年度
	年
	占相应收入比例
	年
	占相应收入比例
	年
	占相应收入比例
	年
	占相应收入比例
	年
	占相应收入比例
	交叉索引号
	备注

	产品名称A成本（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	产品名称B成本（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	产品名称C成本（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	产品名称D成本（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	产品名称E成本（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	其他产品销售成本（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	销售成本合计（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	调整及说明事项：


营业成本预测表：

	项目/年度
	　
	年
	占相应收入比例
	年
	占相应收入比例
	年
	占相应收入比例
	年
	占相应收入比例
	年
	占相应收入比例
	交叉索引号
	备注

	产品名称A成本（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	产品名称B成本（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	产品名称C成本（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	产品名称D成本（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	产品名称E成本（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	其他产品销售成本（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	销售成本合计（万元）
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	调整及说明事项：
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　


营业税金及附加分析表：

	序号
	项目
	计税依据
	税率
	年
	年
	年
	年
	年
	交叉索引号
	备注

	
	
	
	
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	　
	　
	　
	　
	
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	调整及说明事项：


营业税金及附加预测表：

	序号
	项目
	计税依据
	税率
	年
	年
	年
	年
	年
	交叉索引号
	备注

	
	
	
	
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　


销售费用分析表：

	序号
	项目
	年
	年
	年
	年
	年
	交叉索引号
	备注

	
	
	金额
	调整后金额
	占营业收入比例
	金额
	调整后金额
	占营业收入比例
	金额
	调整后金额
	占营业收入比例
	金额
	调整后金额
	占营业收入比例
	金额
	调整后金额
	占营业收入比例
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	折旧
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	工资福利费
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	调整及说明事项：


销售费用预测表：

	序号
	项目
	年
	年
	年
	年
	年
	交叉索引号
	备注

	
	
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	折旧
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	工资福利费
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　


管理费用分析表：

	序号
	项目
	年
	年
	年
	年
	年
	交叉索引号
	备注

	
	
	金额
	调整后金额
	占营业收入比例
	金额
	调整后金额
	占营业收入比例
	金额
	调整后金额
	占营业收入比例
	金额
	调整后金额
	占营业收入比例
	金额
	调整后金额
	占营业收入比例
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	调整及说明事项：


管理费用预测表：

	序号
	项目
	年
	年
	年
	年
	年
	交叉索引号
	备注

	
	
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　


财务费用分析表：

	序号
	项目
	年
	年
	年
	年
	年
	交叉索引号
	备注

	
	
	金额
	调整后金额
	占营业收入比例
	金额
	调整后金额
	占营业收入比例
	金额
	调整后金额
	占营业收入比例
	金额
	调整后金额
	占营业收入比例
	金额
	调整后金额
	占营业收入比例
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	利息收入
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	利息支出
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	汇兑损益
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	4
	手续费
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	5
	其他
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	6
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	调整及说明事项：


财务费用预测表：


	序号
	项目
	年
	年
	年
	年
	年
	交叉索引号
	备注

	
	
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	金额
	占营业收入比例
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	利息收入
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	利息支出
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	汇兑损益
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	4
	手续费
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	5
	其他
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	6
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　


投资收益分析表：

	序号
	项目
	年
	年
	年
	年
	年

	
	
	金额
	调整后金额
	金额
	调整后金额
	金额
	调整后金额
	金额
	调整后金额
	金额
	调整后金额

	1
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	调整及说明事项：


投资收益预测表：

	序号
	项目
	年
	年
	年
	年
	年
	交叉索引号
	备注

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　


营业外收入分析表：

	序号
	项目
	年
	年
	年
	年
	年

	
	
	金额
	调整后金额
	金额
	调整后金额
	金额
	调整后金额
	金额
	调整后金额
	金额
	调整后金额

	1
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	调整及说明事项：


营业外收入预测表：

	序号
	项目
	年
	年
	年
	年
	年
	交叉索引号
	备注

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　


营业外支出分析表：

	序号
	项目
	年
	年
	年
	年
	年

	
	
	金额
	调整后金额
	金额
	调整后金额
	金额
	调整后金额
	金额
	调整后金额
	金额
	调整后金额

	1
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	调整及说明事项：


营业外支出预测表：

	序号
	项目
	年
	年
	年
	年
	年
	交叉索引号
	备注

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　


折旧及摊销预测表：

	　
	原值
	净值
	折旧年限
	年折旧
	第一年
	第二年
	第三年
	第四年
	第五年
	第六年
	　备注

	评估基准日存量
	机器设备
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	车辆
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	房屋建筑物
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	无形资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	
	递延资产
	　
	　
	　
	
	
	
	
	
	
	

	
	合计
	　
	　
	　
	
	
	
	
	
	
	

	基准日后资本性支出及摊销（新增）
	第一年
	　
	　
	　
	
	
	
	
	
	
	

	
	第二年
	　
	　
	　
	
	
	
	
	
	
	

	
	第三年
	　
	　
	　
	
	
	
	
	
	
	

	
	第四年
	　
	　
	　
	
	
	
	
	
	
	

	
	第五年
	　
	　
	　
	
	
	
	
	
	
	

	
	第六年
	　
	　
	　
	
	
	
	
	
	
	

	
	小计
	　
	　
	　
	
	
	
	
	
	
	

	
	其中：成本
	　
	　
	　
	
	
	
	
	
	
	

	　
	管理费用
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	销售费用
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　


资本性支出情况表：

	项目
	前五年
	前四年
	前三年
	前二年
	前一年

	房屋建筑物
	　
	　
	　
	　
	　

	机器设备
	　
	　
	　
	　
	　

	运输设备
	　
	　
	　
	　
	　

	电子设备
	　
	　
	　
	　
	　

	生产用固定资产小计
	　
	　
	　
	　
	　

	房屋建筑物
	　
	　
	　
	　
	　

	机器设备
	　
	　
	　
	　
	　

	运输设备
	　
	　
	　
	　
	　

	电子设备
	　
	　
	　
	　
	　

	管理用固定资产小计
	　
	　
	　
	　
	　

	无形资产-土地
	　
	　
	　
	　
	　

	无形资产-其他
	　
	　
	　
	　
	　

	无形资产小计
	　
	　
	　
	　
	　

	递延资产
	　
	　
	　
	　
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　

	调整及说明事项：


资本性支出预测表：

	项目
	年
	年
	年
	年
	年
	交叉索引号
	备注

	房屋建筑物
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	机器设备
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	运输设备
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	电子设备
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	生产用固定资产小计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	房屋建筑物
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	机器设备
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	运输设备
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	电子设备
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	管理用固定资产小计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	无形资产-土地
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	无形资产-其他
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	无形资产小计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	递延资产
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	合计
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　


营运资金分析表: 

	项目 
	历史数据

	
	    年
	    年
	    年
	    年
	    年
	    年

	营运资金占用 
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	营运资金变动
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	营运资金占用/营业收入
	　
	　
	　
	　
	　
	　


营运资金预测表:

	
	预测数据
	交叉索引号
	备注

	
	    年
	    年
	    年
	    年
	    年
	    年
	
	

	营运资金占用 
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	营运资金变动
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	营运资金占用/营业收入
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　


股东部分权益价值测算表：

	项目名称
	评估值
	说明

	自由现金流现值
	　
	　

	
	
	

	加：其他资产评估值
	　
	　

	
	
	

	其中：
	　
	　

	合计评估值
	　
	　

	减：有息负债价值
	　
	　

	股东权益价值
	　
	　

	控股权或少数股权等产生的溢价或折价
	

	
	

	
	

	
	

	部分股权评估值
	　


预测类主要为历年财务指标分析表、折现率测算表，这二张表由注册资产评估师根据被评估企业的财务报告、财务状况及所搜集的资料等分析填列。
历年财务指标分析表：

	序号
	项目/年度
	年
	年
	年
	年
	年
	平均
	行业指标
	备注

	　
	一、财务效益状况
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	1
	净资产收益率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	总资产报酬率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	营业利润率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	4
	盈余现金保障倍数
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	5
	成本费用利润率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	二、资产营运状况
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	6
	总资产周转率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	7
	流动资产周转率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	8
	存货周转率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	9
	应收账款周转率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	三、偿债能力状况
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	10
	资产负债率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	11
	已获利息倍数
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	12
	速动比率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	13
	现金流动负债比率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	四、发展能力状况
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	14
	销售增长率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	15
	资产积累率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	16
	三年资本平均增长率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	17
	三年销售平均增长率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　


历年财务指标分析表：

	序号
	项目/年度
	年
	年
	年
	年
	年
	平均
	行业指标
	备注

	　
	一、财务效益状况
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	1
	净资产收益率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	2
	总资产报酬率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	3
	营业利润率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	4
	盈余现金保障倍数
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	5
	成本费用利润率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	二、资产营运状况
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	三、偿债能力状况
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	资产负债率
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	已获利息倍数
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	速动比率
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	现金流动负债比率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	　
	四、发展能力状况
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	14
	销售增长率
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	15
	资产积累率
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折现率测算表：

	　

	加权平均资本成本模型
	wacc=长期负债占投资资本的比重×长期负债成本×(1-所得税率)+股东权益占投资资本的比重×股东权益要求的回报率
	计算结论
	　

	长期负债占投资资本的比重
	　
	长期负债成本
	　

	股东权益占投资资本的比重
	　
	股东权益要求的回报率
	　

	股东权益要求的回报率
	r=无风险报酬率+ (社会平均收益率－无风险报酬率)×β
	计算结论
	　

	项目
	选取值
	测算说明

	无风险报酬率
	　
	　

	社会平均收益率
	　
	　

	行业平均风险报酬率
	　
	　

	β系数
	　
	　

	加和法计算公式
	r=无风险报酬率+行业风险报酬率+经营风险报酬率+财务风险报酬率+其他风险报酬率
	计算结论
	　

	类     型
	报酬率
	测算说明

	无风险报酬率
	　
	　

	行业风险报酬率
	　
	　

	经营风险报酬率
	　
	　

	财务风险报酬率
	　
	　

	其他风险报酬率
	　
	　

	比较法计算公式
	r=∑比较对象报酬率×调整系数×权 重
	计算结论
	　


	比较对象
	报酬率
	调整系数
	权重
	测算说明

	比较对象1
	　
	　
	　
	　

	比较对象2
	　
	　
	　
	　

	比较对象3
	　
	　
	　
	　

	其他
	　
	　
	　
	　

	说明事项：
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